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OGGETTO: Approvazione della Variante al Progetto di Bonifica dei suoli e integrazione all’ Analisi dj
Rischio dell'area di via C Marcello n. 7 a Mestre (VE) di proprieta di Gardenia I'mmobiliare S.r.| Artt,
242 £245 del D.Lgs. 152/2006.

NOTE PER LA TRASPARENZA:

Con il presente atto si approva la Variante al Progetto di Bonitica dei suoli ¢ integrazione all’ Apalisi di
Rischio detl'area di via Ca Marcello n. 7 a Mestre (VE) di proprieta di Gardenia Immobiliare S.r1.

[l documente di cui sopra & stato presentato dalla societd di consulenza G&T S.r.L. per conto della Ditta
oponente Gardenia I[mmobiliare S.r.l. con nota del 24/07/2014, prot. 14/L/107 ed acquisito dal
vipartimento Coordinamento Operativo Recupero Ambieniale — Territoriale con prot. 321497 in data

29/07/2014.

Sul progetto ¢ stato acquisito il parere positivo della Conferenza di Servizi decisoria del 27.01.2015.

[L DIRIGENTE
DEL SETTORE BONIFICHE PORTO MARGHERA E
PROGETTO INTEGRATO FUSINA

PREMESSO che la societd di consulenza G&T S.r.l. per conto deila Ditta proponente Gardenia Immobiliare S.r.l

ha trasmesso il documento dal titolo “Variante non sostanziale al progetto di bonifica dei suoli e di
integrazione all'Analisi di Rischio” dell'area di via Ci Marcello n. 7 a Mestre (VE), con nota del
24/07/2014, prot. 14/L/107 ed acquisito dal Dipartimento Coordinamentc Operativo Recupero
Ambientale - Territoriale con prot. 321497 in data 29/07/2014.

che il documento di cui sopra ¢ state valutato dalla Conferenza di Servizi istruttoria del 23/09/2014
tenutasi presso gli uffici dei Dipartimento Coordinamento Operativo Recupero Ambisntale —
Territoriale in via Piave, 140 — Mestre Venezia, la quale ha ritenuto di approvare la Variante al
Progetto di Bonifica in oggetto richiedendo alla Ditta di ottemperare a specifiche preserizioni.

che la societa di consulenza G&T S.rl. per conto della Diita proponente Gardenia Tmmobiliare S.r.|.
ha trasmesso il documento dal titolo “Variante al Progetto di Bonifica™ dell'area di via C4 Marcello
n. 7 a Mestre (VE), con nota del 23/12/2014 prot. n. 14/L/153 ed acquisito dal Dipartimento
Coordinamento Operativo Recupero Ambientale — Territoriale con prot. 555711 del 30/ 12/2014, in
risposta alle prescrizioni riportate nel verbale di Conferenza d Servizi istruttoria del 23,09,14.

CONSIDERATO che dal verbale della Conferenza di Servizi decisoria del 27/01/2015 (Allegato A) risulta che la

Variante al Progetto di Bonifica di cui trattasi & stata ritenuta approvabile con le prescrizioni
operative gestionali.

VISTO lart. 14 — ter della Legge 241/1990 e ss.mm. e ii

- lart. 242 del D.Lgs. 152/2006, comma 3 e seguenti, con il quale vengono disciplinate le procedure
operative ed amministrative per:
a. 'autorizzazione all’attuazione del piano di caratterizzazione;
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b. I'approvazione del documento di analisi del rischio:

c. I’approvazione del piano di monitoraggio;

d. I'approvazione del progetto operativo degli interventi di bonifica o di messa in sicurezza, operativa o
permanente ¢, ove necessario, le ulteriori misure di tiparazione e ripristino ambientale, al fine di
minimizzare ¢ ricondurre ad accettabilita il rischio derivante dallo stato di contaminazione del 8ito,

- Part. 6 bis della L.R. 17/1990, cosi come modificato dalla L.R. 19/2013, per il quale: “In conformita aj
principi ¢ alle finalita della presente legge, la Regione approva gli interventi di bonifica e ripristino
ambientale dei siti inquinati localizzati nel bacino scolante della laguna di Venezia individuato dal piano
per la prevenzione dell'inquinamento e il risanamento delle acque del bacino idrografico
immediatamente sversante nella laguna di Venezia”.

Uart. 245 del D.Lgs. 152/2006

VISTA la Delibera della Giunta Regionale n. 652 del 17/03/2009 con cui & statc dato atto che la valutazione degli
inserventi di bonifica previsti dall’art. 242 del D.Lgs. 152/2006 compets alla Conferenza di Servizi di i
all'articolo 14 = seguenti della L. 241/90, = successive modifiche e integrazioni, convocata ai sensi dell art.
242 del D.Lgs. 152/2006 dalla Regione — Direzione Progetto Venezia, ora Dipartimento Coordinamento
Operativo Recupero Ambientale — Territoriale.

- la Delibera della Giunta Regionale n. 1269 del 5 maggio 2009, con la quale, allo scopo di rendere pitt
efficiente ed efficace l'azione della Regione nella applicazione delle procedure di approvazione degli
interventi di bonifica e ripristino ambientale di siti inquinati, previsti dall'art. 242, commi 3 e successivi,
del D.Lgs. 152/2006 pit sopra evidenziati, si ¢ ritenuto necessario delegare il Dirigente della Direzione
Regionale Progetto Venezia, ora Dipartimento Coordinamento Operativo Recupero Ambientale —
Territoriale, all’adozione dei provvedimenti amministrativi relativi a tali interventi.

- la D.GR. n. 820 del 05/06/2014 con la quale & stato conferito al dott. Alessandro Benassi Iincarico di
Direttors ad interim del Dipartimento Coordinamento Operativo Recupero Ambientale — Territoriale.

- il DDR. n. 104 del 27/08/2014 del Direttors ad interim del Dipartimento Coordinamento Operativo
Recupero Ambientale - Territoriale ¢ della Sezione Progetto Venezia, con la quale & stato conferito aj dott.
Paolo Campaci, Dirigente del Settore Bonifiche Porto Marghera e Progetto Integrato Fusina, I’incarico di
Dirigente Vicario della Sezione Progetto Venezia presso il Dipartimento Coordinamento Operativo
Recupero Ambientale — Territoriale.

DECRETA

[y

Al sensi degli artt. 242 comma 7 e 245 del D.Lgs. 152/06 ¢ s.m.i., & approvata la Variante a] Progetto di
Bonifica ¢ integrazione all’ Analisi di Rischic dell'area di via Ca Marcello n. 7 a Mestre {VE} inviata dalla
societd di consulenza G&T S.r.1. per conto della Ditta proponente Gardenia Immobiliare S.r.1. con nota del
24/07/2014, prot. 14/L/107 ed acquisito dal Dipartimento Coordinamento Operativo Recupero Ambientale
— Territoriale con prot. 321497 in data 29/07/2014 integrata dal documento dal titolo “Variante al Progetto
di Bonifica” inviato con nota del 23/12/2014 prot. n. 14/L/153 ed acquisito dal Dipartimento
Coordinamento Operativo Recupero Ambientale — Territoriale con prot. 555711 del 30/12/2014 in risposta
al verbale della Conferenza di Servizi istruttoria del 23.09.2014, sulla base delle risultanze della
Conferenza di Servizi decisoria del 27/01/2015 meglio evidenziate nell’allegato verbale della Conferenza
stessa (Allegato A) che costituisce parte integrante del provvedimento.

2 II presente provvedimento chiude il procedimento avviato con nota n. 349093 del 18/08/2014 aj sensi
dell’art 2 della Legge n.241 del 7 agosto 1990 ¢ s.m.i.

3. I presente provvedimento va trasmesso alla ditta Gardenia Immobiliare S.r.L, al Comune di Venezia, alla
Provincia di Venezia e all’ ARPAV- Dipartimento Provinciale di Venezia.
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4, Al sensi dell’art. 3 u.c. della Legge 241/90, avverso il presente provvedimento, ¢ ammesso ricorso
giurisdizionale al TAR del Veneto, nel termine di 60 giorni dalla ricezione,_ oppure in via alternativa,
ricorso straordinario al Presidente della Repubblica, da proporre entro 120 giorni dalla ricezione.

Sk Di pubblicare il presente Decreto nel Bollettino Utficiale della Regione, con le modalita previste dall’art. |,
comma 1, lettera d) della L.R. n. 14/1989.

Datt. Paclo Campaci
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REGIONE DEL VENETO

DIPARTIMENTO COORDINAMENTO OPERATIVO RECUPERO AMBIENTALE — TERRITORIALE
Sezione Progetto Venezia

Legge Regionale n. 19/2013, Approvazione dei progetti di bonifica di siti inquinati
ubicati nell’ambito territoriale del Bacino Scolante neila Laguna di Venezia.

Verbale della seduta del

27 gennaio 2015

La Conferenza di Servizi decisoria & stata convocata con nota n. 11512 dei 13
gennaio 2015, per il giorno 27 gennaio 2015, alle ore 11:30, presso gli uffici del
Dipartimento Coordinamento Operativo Recupero Ambientale — Territoriale in via
Piave, 140 — Mestre Venezia.

Presiede la Conferenza di Servizi il dott. Paclo Campaci, dirigente del Settore Bonifiche Porto
Marghera e Progetto integrato Fusina del Dipartimento Coordinamento Operativo Recupero Ambientale —
Territoriale, giusta delega del 16 giugno 2014 prot, 257241 e Decreto Dirigenziale n. 104 del 27/08/2014 a
firma del Direttore ad interim dott. Alessandro Benassi che, dope aver acquisito agli atti ie deleghe dei
rappresentanti tecnici degli Enti convocati, da inizio ai lavori.

I dott. Paolo Campaci introduce il seguente argomento all’ordine del giorno:

Proponente: Gardenia Immobiliare S.r.l.

Area: Comune di Venezia - Via Ca Marcello n. 7

Titolo: Progetto di bonifica dell'area di via Ca Marcello n. 7 a Mestre di proprieta di
Gardenia Immobiliare S.r.l. — Consegna documento di variante non sostanziale al
progetto di bonifica dei suoli e di integrazione all'Analisi di Rischio.

Trasmesso il 24/07/2014 ed acquisito dal Dipartimento Coordinamento Operativo
Recupero Ambientale — Territoriale con prot. 321497 in data 29/07/2014..

Integrato da:

Titolo: Variante al Progetto di Bonifica dell'area di via Ca Marcello n. 7 a Mestre di
proprieta di Gardenia Immobiliare s.r.l. - Risposte alle prescrizioni riportate nel
verbale di Conferenza d Servizi istruttoria del 23.09.14.

Trasmesso il 23/12/2014 prot. n. 14/L/153 ed acquisito dal Dipartimento
Coordinamento Operativo Recupero Ambientale — Territoriale con prot. 555711 dei
30/12/2014.



Il Presidente, dott. Paclo Campadi, ricorda che la Conferenza di Servizi istruttoria del
23/09/2014 ha esaminato la documentazione in oggetto, esprimendo in meritc un
parere favorevole all'approvazione con prescrizioni.

Il rapprasentante delia Regione del Veneto Dipartimento Coordinamento Operativo
Recupero Ambientale — Territoriale, dott. S. Fassina ritiene che la ditta abbia
ottemperato alle prescrizioni con la documentazione presentata,

| rappresantante di ARPAY, dott.ssa F. Boscolo espone le considerazioni istruttorie

sulle risposte della ditta alle prascrizioni della Conferenza di Servizi Istruttoria daf

23.09.2014,

In merite alla prascrizione n. 1 si prende atto di quanto dichiarate dalla ditta anche

In considerazione delle puntualizzazioni riportate dalla stessa nel documenta oggetto

della presente istruttoria (permessc a costruire rilasciato dal Comune di Yanezia,

stipula de! contratto di transazione con il MATTM 2 il Ministero delle Infrastrutiure,

acc.),

In merito alla prescrizione n. 2 i proponenti ribadisconc che tali valori, una volta

realizzata una pavimentazione di 20 em su tutta I'area, determinanc un rischio

accettabile (risultato dell’AdR condotta in modalita diretta, rif. Allegato 4, Progetto

Operativo di Bonifica approvato).

Segue una breve cronistoria delle attivitd effettuate relative allo scotico di 30 ¢cm e al

campicnamento di fondo scavo (11 campioni in tutto affettuati dalla ditta e n, 2

Campioni FS8 ¢ FS10 prelevati da ARPAY per le controanalisi).

Le analisi sui campioni di fondo scavo effettuati dalla ditta non rilevano superamenti

dei valori individuati come obiettivi di bonifica, come & possibile verificare daj

rapporti di prova e dalla tabella riassuntiva dei risultati delia analisi inclusi
nellallegato 2 al documentc oggetto della presente istruttoria. Si evidenziano
tuttavia dei superamenti deile CSC esclusivamente a carico del parametro Stagno,
comunque inferiori all'obiettivo di bonifica (28.3 mg/kg).

Le analisi ffettuate dalla scrivente Agenzia, inviate con nota prot. N. 93098 dej
22/09/2014 non rilevane, per i parametri indagati, superamenti dei valori limite
fissati dal D.Lgs n. 152 del 2006, parte IV, All. 5, Tab. 1, Col. A (Siti ad uso verde
pubblico, privato e residenziale).

La Ditta dichiara di aver raggiunto gli obiettivi di benifica previsti dal Progetto di
Bonifica approvato con decrsto del MATTM n. 3156 del 04/11/2013.

Verificati i risultati delle analisi del proponente e di ARPAY, si rammenta che |‘atto
formale di chiusura del procedimento di bonifica ovvero del raggiungimento degli
obiettivi di benifica & fa certificazione di avvenuta bonifica riiasciata dalla Provincia
(artt. 242 e 248 del d.lgs. n. 152 del 2006).

Si prende atto di quanto dichiarato dalla ditta anche in considerazione delle
puntualizzazioni riportate dalla stessa nel documento oggetto della presente
istruttoria (permesso a costruire rilasciate dal Comune di Venezia, stipula del
contratto di transazione con il MATTM e il Ministero delle Infrastrutture, ecc.).

In merito alla prescrizione n. 3 I'ARPAV condivide la lista degli analiti proposti che
sono gli stessi per i quali sono state calcolate ie CSR da suclo profondo, riferimento
“Analisi di Rischio sulla matrice terreni di un’area di proprieta di Immobiliare
Gardenia”, prot. ARPAY n. 21287 del 18/02/2011, approvata daila Conferenza dei
Servizi decisoria 15/11/2012. Si evidenzia che, nel documento approvato, i
praponenti avevano gia escluso dall’elaborazione dell’AdR gl Idrocarburi pesanti, per
i quali erano stati rilevati superamenti delle CSC.

Da una valutazione prettamente teenica sulla modalitd in cui viene condotto
I'intervento in corrispondenza dell’area impronta del condominio (scavo, ricerca sui



campioni di fondo scavo dei parametri per cui sono state definite le CSR per il suoio
profondo, predisposizione della platea di fondazione di 150 cm di spessore) e sui
risultati attesi, la scrivente Agenzia ritiene che lo stesso intervento possa riteners;
efficace al contenimento della contaminazione riscontrata al di sotto dei livelli di
rischio accettabili per la destinazione d’uso prevista. Si sottolinea tuttavia la
necessita di una nuova elaborazione del’AdR nel caso in cui le concentrazioni
rilevate per Cromo totale, Stagne, Zinco e IPA superino i valori massimi utilizzati per
la definizione delle CSR.

Per quanto riguarda la gestione amministrativa degii scavi utifi all'intervento
edificatorio, I'Agenzia si affida allimprescindibile giudizio deil’ente procedente.

Per quanto riguarda la prescrizione n. 4 la Ditta, coerentemente con quanto
richieste, dichiara di aver frapposto un telo di separazione tra le macerie risultant
dalla demalizione 2 il terrano. Si prende atfo di quanto riportato,

Per quanto riguarda fa prascrizione n. 5 si ritiens che la verifica del Fando scave
dovrebbe essere svoita anche per il Iivallamento della scarpatina.

Per quanto sopra si ritiene di poter asprimers parsrz tecnico favorevole sulie
risposte del proponentz alle prescrizioni, nelle more delle osservazioni riportate
scpra per ciascun punto.

Il rappresentante della Provincia di Venezia, geom. P. Ciuffi ritenendo che Ia Ditts
abbia risposto in maniera esaustiva alle prescrizioni della Conferenza di Servizi
istruttoria del 23.09.2014 e pertanto si gsprime parere favoravole alla variante ai
progetto di bonifica dei suoii.

Si- evidenzia inoltre che la ditta ha prastato una fideiussione nei termini e modi
stabiliti dal Decreto del Ministro del’Ambiente 2 della Tutela del Territorio e del Mars
con Decreto prot. n. 315 del 04.11.2013 di approvaziocne e autorizzazione del
“Progette di Bonifica deil’area di via C3 Marcello, 7 Mestre (VE). Si ritiene che tale
fideiussione debba assere aggiornata con un‘appendice in cui vi siano trascritti i
riferimenti del decreto regionale di approvazione “Variante al Progetto di Bonifica dei
suoli”.

Il rapprasentante del Comune di Vanezia, dott. E. De Polignol evidenzia che io scavo
non riguarda la bonifica ma & riferito allintervento edilizio per la costruzione di
progetto. Evidenzia altresi che la certificazione di avvenuta bonifica deve avvenire in
coerenza con le previsioni progettuali di bonifica, e quindi tener conto anche di
eventuali platze di fondazione, qualora parti integranti degli interventi di bonifica
approvati,

Il Presidente propone di non fare eseguire I'analisi di fondo scave in quanto il sito &
di ridotte dimensioni e risulta non contaminato.

Il dott. Fassina sottalinea che al punto 3 della relazione in oggetto ia Ditta propone
di effettuare delle verifiche analitiche al di sotto dellimpronta di scavo al fine solo di
verificare la permanenza di vincoli urbanistici sull’area e non per la verifica del
superamento del rischio per il quale & gia stato dimostrato.

La Provincia di Venezia e il Comune di Yenezia concordano con la proposta del
Presidente.

Il dott. Leonardo Mason rappresentante di ARPAV resta dell'awiso che Ia Ditta
debba eseguire la verifica del fondo scavo anche per il livellamento della scarpatina.
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Dopo ampia ed approfondita discussione, preso atto di quanto sopra
esposto, la Conferenza di Servizi ritiene approvabile la Variante aj
Progetto di Bonifica e richiede aitresi alla Ditta di ottemperare le seguenti
prescrizioni operative/gestionali:

1. La fideiussione nei termini e modi stabiliti dal Decreto dei Ministro
del/Ambiente e della Tutela del Territorio e del Mare con Decreto prot, n.
316 del 04.11.2013 di approvazione e autorizzazione del “Progetto di Bonifica
deflarea di via Ca Marcello, 7 Mestre (VE) deve essere aggiornata con
un‘appendice in cui vi siano traseritti i riferimenti del decreto regionale di
approvazione “Variante al Progetto di Bonifica dei suoli”.

I Verbalizzante
Dott. Simonefgssiﬂa’
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I rappresentanti degii £nti (presenti per futta fa seduta o in parte):

Dott. P. Campaci - Regione Veneto

Dott. S. Fassiha - Regicne Venete

Dott. L. Zanella - Regione Veneto

Dott. L. Penzo - Regione Veneto

Geom. P. Ciuffi - Provincia di Venezia

Geol. U. Scortegagna - Provincia di Venezia
Dott. M. Ostoich — ARPAV

Dott.ssa F. Boscolo — ARPAY

Dott. L. Mason — ARPAY

Dott.ssa E. Chiamenti - Comune di Venezia
Dott. E. De Polignol — Comune di Venezia

Dipartimento Coordinamento Operativo
Recupero Ambientale - Territoriale
Sezione Progetto Venezia

Via Podgora, 16 - Mestre - 30171 Venezia
Tel. 041/ 2795939-41 Fax 041/ 2795944
E-mail: pro venezia@regione.veneto.




